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CERTIFICATE OF THE
REGISTRATION OF A CHARGE

Company number: 10002752

Charge code: 1000 2752 0007

The Registrar of Companies for England and Wales hereby certifies that
a charge dated 2nd November 2020 and created by BLUEROCK BERLIN

GROWTH 3 LIMITED was delivered pursuant to Chapter A1 Part 25 of the
Companies Act 2006 on 12th November 2020 .

Given at Companies House, Cardiff on 13th November 2020

The above information was communicated by electronic means and authenticated
by the Registrar of Companies under section 1115 of the Companies Act 2006
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THE OFFICIAL SEAL OF THE
REGISTRAR OF COMPANIES

Companies House



Urkundenrolle Nummer S. 239/ 2020

Durchgehend einseitig beschriebene Urkunde

Verhandelt

zu Berlin am 02. November 2020

Vor dem unterzeichneten

Notar Kai Schuiz

Kurfirstendamm 29
10719 Berlin

erschien heute

Herr René Lubach,
geboren am 23. Juni 1989,
geschaftsanséassig Unter den Linden 39, 10117 Berlin.



Der Erschienene ist dem Notar aus vorangegangener Beurkundung von Per-
son bekannt.

Der Erschienene erklarte, nachdem der Notar Uber die Bestimmung des § 3
Abs. 1 Nr. 7 BeurkG belehrt hatte, dass eine Vorbefassung nicht gegeben
seil.

Der Erschienene erklarte vorab:

Ich gebe meine nachfolgenden Erkldrungen nicht im eigenen Namen ab, son-
dern unter Vorlage des Originals der notariellen Vollmachtsurkunde vom
11.02.2020 — UR-Nr. S. 29/2020 — des amtierenden Notars —, die dieser Ur-
kunde in beglaubigter Abschrift als Anlage beigefligt wird, fir die

Bluerock Opportunities 3 Limited Partnership

eine Limited Partnership nach englischem Recht, mit Sitz in 4 Enfield House,
Bury Old Road, Manchester, M7 4QX, Vereinigtes Kénigreich, eingetragen im
Registrar of Companies for England and Wales unter der Company Nummer
L.LP 17281 (im Folgenden der ,Darlehensnehmer®).

Der Erschienene, handelnd wie angegeben, erklarte mit der Bitte um Beurkun-
dung durch den amtierenden Notar die nachfolgende

Grundschuldbestellung

PRAAMBEL

Der Darlehensnehmer ist Eigentlimer des mit einem Wohn- und Geschafts-
haus bebauten Grundstiicks Genthiner Stralte 12/14, Liitzowstralle 37-39
(Gemarkung Tiergarten, Flur 8, Flurstiick 2726/149 mit einer grundbuchli-
chen Grofe von 69 gm und Flurstiick 3492 mit einer grundbuchlichen Grolle
von 3.533 gm). Der Darlehensnehmer hat die auf dem Grundbesitz aufste-
henden Bestandsgebadude saniert und modernisiert, um einen Neubau und
eine Penthouse-Etage erweitert und den Grundbesitz in 109 Wohnungs- und
7 Teileigentumseinheiten flir gewerbliche Nutzung sowie 53 Tiefgaragenstell-
platze nach dem WEG aufgeteilt (gemeinsam die WEG Einheiten®, einge-
tragen im Grundbuch von Lutzowviertel, Blatter 4549 bis 4717 (Wohnungs-
und Teileigentumsgrundbuicher)).




Zur Finanzierung hat der Darlehensnehmer ein Darlehen bei der Hamburg
Commercial Bank (ehemals HSH Nordbank AG, Hamburg / Kiel) aufgenom-
men, welches durch Grundschulden besichert ist (die ,HCOB- Finanzie-
rung®). Die Wohnungs- und Teileigentumseinheiten sind bereits teilweise
verkauft und die Verkaufe sind teilweise oder ganz abgewickelt.

Zur Ablésung der HCOB- Finanzierung sowie zur Finanzierung weiterer Kos-
ten wird der Darlehensnehmer mit der Collector Bank AB, eine Bank nach
schwedischem Recht, eingetragen im schwedischen Handelsregister (bola-
gsverkef) unter der Nummer 556597-0513, Lilla Brommens Torg 11, 404 39
Goteborg, Schweden (der ,Darlehensgeber”) einen Darlehensvertrag ab-
schlieRen bzw. hat diesen zum Zeitpunkt der Bestellung dieser Grundschuld
bereits abgeschlossen (der ,Darlehensvertrag”). Der Darlehensvertrag be-
inhaltet unter anderem eine Verpflichtung des Darlehensnehmers, eine erst-
rangige Gesamtgrundschuld zugunsten des Darlehensgebers an den bisher
unverkauften Wohnungs- und Teileigentumseinheiten zu bestellen.

An folgenden, bisher unverkauften WEG Einheiten soll eine erstrangige Ge-
samtgrundschuld zugunsten des Darlehensgebers bestellt werden (im Fol-
genden gemeinsam die ,Pfandobjekte):

Wohnungs- bzw, Teileigentumsgrundbiicher
von Liitzowviertel des Amtsgerichts Mitte

Blatter

4551, 4555, 4559, 4560, 4564, 4565, 4569, 4570, 4572, 4574, 4580, 4583,
4585, 4586, 4587, 4589, 4590, 4593, 4594, 4595, 4599, 4600, 4602, 4604,
4605, 4608, 4609, 4612, 4614, 4615, 4616, 4617, 4623, 4625, 4626, 4628,
4629, 4631, 4632, 4633, 4635, 4637, 4641, 4643, 4645, 4648, 4650, 4651,
4652, 4653, 4654, 4658, 4659, 4661, 4662, 4666, 4667, 4668, 4669, 4670,
4671, 4673, 4674, 4675, 4679, 4680, 46381, 4682, 4685, 4688, 4691, 4692,
4693, 4694, 4695, 4696, 4697, 4698, 4699, 4700, 4701, 4702, 4703, 4704,
4705, 4706, A707, 4708, 4709, 4710, 4715, 4716 und 4717.

Die Pfandobjekte stehen im Eigentum des Darlehensnehmers.

Voraussetzung der Auszahlung des Darlehens unter dem Dariehensvertrag
ist unter anderem die GRUNDSCHULDBESTELLUNG.




1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

BESTELLUNG EINER GRUNDSCHULD

Der Darlehensnehmer erklart:

An den Pfandobjekten wird fur den Darlehensgeber eine
Gesamt-Buchgrundschuld

in Hohe von 16.000.000,00 £€ (in Worten: sechszehn Millionen Euro) bestellt.

Die Gesamtgrundschuld soll eingetragen werden

im Rang nach den derzeit bestehenden Rechten in Abt. |l

in Abt. lll an erster Rangstelle.

Die Eintragung der Gesamtgrundschuld in diesem Rang wird von den Par-
teien bewilligt und beantragt; ist der Rang nicht frei, auch die Eintragung an
rangbereiter Stelle. Allen zur Verschaffung der gewiinschten Rangstelle der
in dieser Urkunde bestellten Gesamtgrundschuld in Abteilung Hll des Grund-
buchs erforderlichen Léschungen und Rangénderungen wird bereits heute
zugestimmt und der Vollzug dieser Léschungen und Rangénderungen nach
MaRgabe der vorzulegenden Bewilligungen der Berechtigten auf Eingang
der Erklarungen der Berechtigten beim Grundbuchamt beantragt.

Die Gesamtgrundschuld ist vom heutigen Tage ab mit 15 % (fiinfzehn Pro-
zent) jahrlich zu verzinsen. Die Zinsen sind am ersten Werktag des folgenden
Kalenderjahres nachtraglich zu zahlen, spatestens im Verteilungstermin.

Zusatzlich ist eine einmalige Nebenleistung in Hohe von 5 % (finf Prozent)
des Gesamtgrundschuldbetrages zu zahien. Die Nebenleistung ist sofort zur
Zahlung féllig.

Bis zur Eintragung in allen erforderlichen Grundblichern soll die Gesamt-
grundschuld zunéachst jeweils als Einzelgrundschuld entstehen.

Die Erteilung des Briefes ist ausgeschlossen.

Namentlich fir Zwecke der Zwischenfinanzierung und Umschuldung wird
schon jetzt das Einverstandnis mit einer spateren Umwandlung in eine Brief-
grundschuld, desgleichen mit einem erneuten Briefausschluss erklart. Der
Darlehensgeber ist unter Befreiung von § 181 BGB bevoliméchtigt, jederzeit
die Eintragung der Umwandlung in das Grundbuch zu bewilligen und zu be-
antragen sowie sich den Brief vom Grundbuchamt aushéndigen zu lassen.




2.1

3.1

3.2

3.3

DINGLICHE ZWANGSVOLLSTRECKUNGSUNTERWERFUNG

Wegen des Gesamtgrundschuldbetrages, der Zinsen und Nebenleistung, die
dem Darlehensgeber aus der Gesamtgrundschuld zustehen, unterwirft sich
der Darlehensnehmer gemaR § 800 ZPO der sofortigen Zwangsvollstre-
ckung in die Pfandobjekte in der Weise, dass die Zwangsvolistreckung aus
dieser Urkunde gegen den jeweiligen Eigentimer der Pfandobjekte zuldssig
ist. Insbesondere verzichtet der Darlehensnehmer auf den Nachweis der Fal-
ligkeit des Grundschuldkapitals. '

GRUNDBUCHANTRAGE UND BEWILLIGUNGEN
Der Darlehensnehmer bewilligt und beantragt:

a. die Gesamtgrundschuld gemaB Ziffer 1. und die Unterwerfung unter die
sofortige Zwangsvollstreckung gemaR Ziffer 2. in das Grundbuch einzu-
tragen;

b. den Volizug aller Erklarungen, die der Beschaffung des bedungenen
Rangs dienen;

¢. dem Darlehensgeber eine beglaubigte Abschrift der Gesamtgrundschuld-
bestellung sowie nach Eintragung der vorstehend bewilligten Gesamt-
grundschuld eine unbeglaubigte Abschrift des Grundbuchs zur Verfligung
zu stellen.

Der Notar wird den o0.g. Antrag nach Ziffer 3.1 a. auch im Namen des Darle-
hensgebers stellen.

Der Darlehensnehmer erteilt dem Notar Vollmacht, alle zum Grundbuchvoll-
zug erforderlichen Antrage - auch geteilt und eingeschrénkt — zu stellen, ab-
zuandern, zu ergénzen und zurlckzunehmen sowie die Eintragung der Ge-
samtgrundschuld an jeweils erster offener Rangsteile sowie der dinglichen
Zwangsvolistreckungsunterwerfung zu beantragen sowie im Namen aller Be-
teiligten alle Erklarungen abzugeben und entgegenzunehmen, die zur Durch-
fuhrung dieser Urkunde erforderlich oder zweckmaBig sind.

ZAHLUNGSANWEISUNGEN

Samtliche Zahlungen werden ausschliefllich auf die durch die Gesamtgrund-
schuld gesicherten Anspriiche geleistet. Eine Verrechnung auf Kapital- und
Nebenleistungen der Gesamtgrundschuld erfolgt nur, wenn hierliber mit der
Grundschuldgldubigerin eine besondere schriftliche Vereinbarung getroffen
worden ist oder ein berechtigtes Interesse hierfir im Einzelfall bestehen
sollte.




5.1

52

53

5.4

5.5

5.6

RUCKGEWAHRPFLICHTEN

Der Darlehensnehmer tritt hiermit an den Darlehensgeber alle Anspriiche auf
ganze oder teilweise Ubertragung der gegenwartigen und kiinftigen Grund-
schulden nebst allen Zinsen und Nebenrechten ab, die der vorstehend be-
stellten Gesamtgrundschuld im Rang vorgehen oder gleichstehen, auch so-
weit diese Anspriiche bedingt sind oder erst kiinftig entstehen. Abgetreten
werden hiermit ferner alle — auch kinftige und bedingte — Anspriiche insbe-
sondere auf Ubertragung, Léschung oder Verzicht auf Zuteilung des Verstei-
gerungserltses nebst Zinsen und Nebenrechten und/oder Teilen hiervon,
Anspriiche auf Erteilung von Loschungsbewilligungen, Anspriche auf Aus-
zahlung eines Ubererldses im Verwertungsfall sowie Anspriiche auf Aushén-
digung von Grundschuldbriefen bei Briefgrundschulden. Der Darlehensneh-
mer verpflichtet sich, alle Erkldrungen abzugeben, die zur Erflllung der vor-
stehenden Anspriiche notwendig sind. Der Darlehensnehmer bevoliméchtigt
den Darlehensgeber unwiderruflich, die Abtretung jederzeit anzuzeigen.

Soweit der vorstehend bestellten Gesamigrundschuld gegenwartige und
kiinftig andere Grundschulden im Rang vorgehen oder im Rang gleichste-
hen, die an den Darlehensnehmer (bergehen, tritt der Darlehensnehmer
hiermit diese Eigentimergrundschulden an den Darlehensgeber ab. Ferner
tritt er die Anspriiche aus Herausgabe der Grundschuldbriefe und auf Ein-
raumung des Mitbesitzes daran ab, sowie die Anspriiche auf Abgabe von
Erklarungen zur Umschreibung der Grundschulden.

Der Darlehensgeber ist berechtigt, die Grundschulden l6schen zu lassen.
Der Darlehensnehmer erteilt hierzu bereits jetzt seine Zustimmung. Im Ubri-
gen ist der Darlehensnehmer verpflichtet, auf Verlangen des Darlehensge-
bers alle Erklarungen abzugeben, die zur vdlligen oder teilweisen Léschung
der vorrangigen oder gleichrangigen Grundschulden erforderlich sind. Im Ub-
rigen ist der Darlehensgeber berechtigt, von den Glaubigern von vor- und
gleichrangigen Sicherheiten Informationen zu den mit diesen Sicherheiten
gesicherten Ansprichen einzuholen.

Fur den Fall vorrangiger Brief-Grundschulden tritt der Darlehensnehmer an
den Darlehensgeber das Recht auf Ubergabe des Grundschuldbriefs und auf
Vorlage des Grundschuldbriefs beim Grundbuchamt ab.

Der Anspruch auf Rickgewahr von Grundschulden oder Hypotheken, die in
Zukunft gleichrangig sind, ist von diesem Zeitpunkt an ebenfalls an den Dar-
lehensgeber abgetreten. Ist Uber diese Riickgewahranspriiche bereits an-
derweitig verfugt worden, so tritt der Darlehensnehmer hiermit dem Darle-
hensgeber ihre samtlichen gegenwartigen oder kiinftigen Anspriiche ab, die
auf Riickibertragung der Riickgewéahranspriche gerichtet sind.

Der Darlehensnehmer verzichtet nach § 151 Satz 1 BGB aufden Zugang der
Annahme der Abtretungen in dieser Ziffer 5 durch den Darlehensgeber.
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7.1

7.2

7.3

10.

10.1

SICHERUNGSZWECK

Der Sicherungszweck der Gesamtgrundschuld ergibt sich aus der Siche-
rungszweckvereinbarung zwischen dem Darlehensnehmer und dem Darle-
hensgeber.

AUSFERTIGUNGEN/ ABSCHRIFTEN DIESER URKUNDE

Von der Urkunde erhalten:

(a)  der Darlehensgeber sofort eine Ausfertigung sowie nach Grundbuch-
vollzug eine volistreckbare Ausfertigung dieser Urkunde;

(b}  die Darlehensnehmer eine beglaubigte Abschrift, und
{c¢)  das Grundbuchamt eine Ausfertigung.

Der Notar wird angewiesen samtliche Korrespondenz in Bezug auf die Ge-
samtgrundschuld unverziiglich auch dem Darlehensgeber in Kopie zu tber-
mitteln.

Der Darlehensgeber ist berechtigt, auf seinen einseitigen Antrag sich eine
vollstreckbare Ausfertigung dieser Urkunde sowohl wegen des Kapitals als
auch wegen eines Teils desselben und wegen einzelner Zinsraten auf Kos-
ten des Darlehensnehmers erteilen zu lassen. Es wird auf den Nachweis der
Tatsachen verzichtet, die das Entstehen und die Falligkeit der Grundschuld
nebst Zinsen und sonstiger Nebenleistungen oder ihrer schuidrechtlichen
Anspriiche bedingen.

GRUNDBUCHAMT

Darlehensnehmer beantragt beim Grundbuchamt, nach Eintragung der Ge-
samigrundschuld, dem Darlehensgeber eine beglaubigte Grundbuchbiattab-
schrift zu erteilen und dem Darlehensgeber zu Ubersenden.

KOSTEN

Alle mit dieser Urkunde jetzt und in Zukunft verbundenen Kosten tragt der
Darlehensnehmer.

SONSTIGES, VOLLMACHT

Sollten einzelne Bestimmungen dieser Urkunde ganz oder teilweise unwirk-
sam oder undurchftihrbar sein oder werden, unabhéngig davon aus welchem
Grund, einschlielilich des Verstolles gegen anwendbares Recht, wird hier-
durch die Gultigkeit der UObrigen Bestimmungen dieser Urkunde, des
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10.2

Darlehensvertrages und / oder der sonstigen Finanzierungsdokumente (wie
im Darlehensvertrag definiert) nicht bertihrt. Dies gilt insbesondere, wenn die
Unwirksamkeit sich nur auf einzelne Forderungen oder Forderungsteile er-
streckt. Den Parteien ist die Rechtsprechung des Bundesgerichtshofs be-
kannt, wonach eine salvatorische Erhaltensklausel lediglich die Beweislast
umkehrt. Es ist jedoch der ausdriickliche Wille der Parteien, die Wirksamkeit
der Ubrigen Bestimmungen unter allen Umstanden aufrechtzuerhalten und
damit § 139 BGB insgesamt abzubedingen. Anstelle der unwirksamen, oder
undurchfithrbaren oder wirtschaftlich unmdoglichen Bestimmungen soll eine
angemessene Regelung gelten, die — soweit rechtlich mdglich ~ der unwirk-
samen, undurchfiihrbaren oder wirtschaftlich unmaoglichen Bestimmung so-
wie dem am nachsten kommt, was die Parteien wirtschaftlich gewollt haben.
Entsprechendes gilt im Falle einer unbeabsichtigten Regelungsliicke.

Der Eigentiimer bevollmachtigt unwiderruflich die Notariatsangestellten

Doreen Lange, Daniela Rube und Sylvia lvery,

alle bUroanséssig 10719 Berlin, Kurfurstendamm 29,

und zwar jeweils fUr sich allein und unter Befreiung von den Beschrankungen
des § 181 BGB, alle zur Durchfuhrung dieser Grundschuld weiter erforderli-
chen Erklarungen fur ihn abzugeben, soweit sie zur Behebung etwaiger Be-
anstandungen durch das Grundbuchamt erforderlich sind.

Die Bevollméachtigten sind auch berechtigt, Eintragungs- und Rangande-
rungsantrage, Loschungsbewilligungen und -antrage zu stellen bzw. zu er-
teilen. Sie sind ferner befugt, Grundschulden im Auftrag des Eigentlimers zu
bestellen und ihn der Zwangsvollstreckung in dinglicher Hinsicht zu unterwer-
fen. Sie kénnen auch Berichtigungsantrage jeder Art stellen.

Von dieser Vollmacht kann nur vor dem amtierenden Notar, seinem amtlich
besteliten Vertreter oder einem mit ihm in Sozietdt verbundenen Notar Ge-
brauch gemacht werden, die beauftragt werden, daflr zu sorgen, dass dies
nur in vertragsgemafem Sinne geschieht.

Der Eigentimer stellt die Bevollméachtigten von jeglicher personlicher Haf-
tung frei,

Die Vollmacht erlischt eine Woche nach ranggerechter Eintragung der Ge-
samt-Grundschuld.




Das Protokoll dieser Verhandlung wurde dem Erschienenen von dem Notar
vorgelesen, die gesamte Urkunde wurde von dem Erschienenen genehmigt
und von dem Erschienenen und dem Notar eigenhéndig wie folgt unterzeich-
net:

gez. R. Lubach

gez. Schulz, Notar

L.S.



Vollmacht fiir den Verkauf von
nach WEG geteilten Wohnungs- und Teileigentumseinheiten
sowie fiir die Ausflihrung von Bauleistungen

[. Vorbemerkung

(1)

Die Bluerock Opportunities 3 Limited Partnership mit Sitz in 4 Enfield House, Bury Old
Road, Manchester, M7 4QX, Vereinigtes Kénigreich, eingetragen im Registrar of Compa-
nies for England and Wales unter der Company Nummer LP 17281, ist seit dem
12.09.2016 als Eigentlimerin des Grundstiicks Genthiner Strafle 12/14, Litzowstralle 37-
39, Ifd. Nr. 1 des Bestandsverzeichnisses, Flur 8, Flurstiick 2726/149 mit einer grundbuch-
lichen GroRe von 69 m? und Fiurstiick 3492 mit einer grundbuchiichen GréfRe von 3.533
m2, vormals gebucht im Grundbuch des Amtsgerichtes Mitte von Litzowviertel, Blatt 1949,

- nachfolgend auch ,,das Grundstiick” genannt -

eingetragen.

Nach Aufteilung des Grundstiickes geméaB § 8 WEG und nach Vollziehung der Teilung
sind die Wohnungs- und Teileigentumsgrundbticher von Litzowviertel Biatter 4549 bis
4717 angelegt worden. Die Teilungserklérung wird vom Eigenttimer gegebenenfalls
nochmais abgeéndert werden.

(2)

Die Bluerock Opportunities 3 Limited Partnership beabsichtigt, das auf dem Grund-
besitz efrichtete Mehrfamilienhaus zu sanieren und um einen Neubau sowie Penthou-
ses zu erweitern. Die Aufteilung ist in 109 Wohnungs- und 7 Teileigentumseinheiten

fur gewerbliche Nutzungen sowie 53 Tiefgaragenstellplatze erfolgt.

Die Grundlage der Aufteilung in Wohnungs- und Teileigentum flr dieses Vorhaben, die
tatsachlichen und rechtlichen Grundlagen der Teilung, des Verkaufs sowie ggf. die
nachbarrechtlichen Verhaltnisse zwischen den Eigenttimern sind in der Teilungserkla-
rung samt Gemeinschaftsordnung vom 28.07.2017 — UR-Nr. 167/2017 des Notars Rai-
ner (. Kroger in Berlin —, geéndert und ergénzt mit Urkunden vom 12.06.2018, vom
24 07.2018 und vom 22.10.2018 — UR-Nrn. 127/2018, 168/2018 und 284/2018 jeweils
des Notars Rainer G. Kréger in Berlin —, erklart. Die vorgenannten Urkunden werden
nachfolgend auch einheitlich ,, Teflungserklérung® genannt.

Die Lage, Gestaltung und Beschaffenheit der zum Sondereigentum gehorenden Woh-
nungen und nicht zu Wohnzwecken dienenden Réume, des gemeinschaftlichen Eigen-
tums sowie Inhalt, Umfang und Beschrankungen des Sondereigentums, die Rechisbe-
ziehungen der Wohnungseigentimer untersinander und die Verwaltung des gemein-
schaftlichen Eigentums ergeben sich aus der Teilungserkldrung, der Gemeinschafts-
ordnung sowie den Aufteilungsplénen.



Seite 2

(3)

Der Verkaufer beabsichtigt, das Grundstlick nach MafRgabe der Leistungsbeschreibung
in der Bezugsurkunde vom 16.05.2018 — UR-Nr. 101/2018 des Notars Rainer G. Kréger
in Berlin -, erganzt durch die Baubeschreibung fiir die im Erdgeschoss gelegenen Ge-
werbeeinheiten vom 03.05.2019 — UR-Nr. S. 102/2019 des Notars Kai Schulz in Berlin -

auf eigene Rechnung und Gefahr zu modernisieren und zu erweitern.
I8
Die Bluerock Opportunities 3 Limited Partnership bevoliméchtigt hiermit

Herrn Benedikt Limberger, geboren am 16. November 1989,
Herrn Nikolai Dombrowski, geboren am 14. August 1988,
Herrn Rene Lubach, geboren am 23. Juni 1989,

Herrn Fabio Flanderka, geboren am 27. Januar 1996,

zu a. bis d. geschaftsansassig Unter den Linden 39, 10117 Berlin,

g o TR

e. Herrn Okitonga Memba, geboren am 20. Dezember 1985,
zu e. geschaftsansassig Kurflirstendamm 185, 10707 Berlin,

jeden fir sich, fir die Bluerock Opportunities 3 Limited Partnership die nach MaRgabe
der Teilungserklarung samt Gemeinschaftsordnung nebst Erganzungen bzw. Anderun-
gen gebildeten Wohnungs- und Teileigentumseinheiten zu beliebigen Preisen zu ver-
kaufen, die Vertragsbedingungen zu vereinbaren, die Auflassung zu erkigren und alle
zur Durchfiihrung des Vertrages erforderfichen und zweckmaRigen Erkidrungen und Be-
willigungen abzugeben und entgegenzunehmen und alle hierzu erforderlichen Rechts- '
handlungen vorzunehmen. Sie sind ferner befugt, alle Erklarungen abzugeben und ent-
gegenzunehmen sowie alle Rechtshandlungen vorzunehmen und Rechtsgeschéfte ab-
zuschlielen, die fir die Aufteilung nach dem Wohnungseigentumsgesetz, fir den Ab-
schluss und zur Durchftihrung, Anderungen, Ergénzungen oder Aufhebtngen von Kauf-
vertragen, Wohnungs- oder Teileigentum und die Auflassung der Eigentumseinheiten
erforderlich oder zweckdienlich sind.

Die Bevollmachtigten sind auch berechtigt, den Volimachtgeber zur Erbringung von Bau-
leistungen aller Art zu verpflichten, insbesondere im Rahmen der vorgenannten Woh-
nungs- und Teileigentumseinheitsverkéufe, inshesondere im Rahmen von Bautragerver-
tragen. Die Bevolimachtigten sind auch berechtigt, Sondernutzungsrechte zu bestellen
und diese Wohnungs- oder Teileigentumseinheiten zuzuordnen.

Die Bevollméchtigten sind inshesondere berechtigt und erméachtigt, ohne darauf be-
schrankt zu sein, namens der Biuerock Opportunities 3 Limited Partnership,

- die Erklarungen zur Aufteilung in Wohnungs- und Teileigentum nach WEG ab-
zugeben, abzudndern und zu ergéanzen;

. das Grundstiick oder Teile hierven und einzelne Wohnungs- und Tefleigentutn-
seinheiten mit Rechten aller Art in Abt. Il und I des Grundbuchs zu belasten
einschlieRlich der Unterwerfung unter die sofortige Zwangsvollstreckung nach

§ 800 ZPO;
. Dienstbarkeiten und sonstige dingliche Rechte in Abt. Il zu Lasten des Grund-

stiickes und einzelner Wohnungs- und Teileigentumseinheiten zu bestellen;
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- Kaufvertrage ber Wohnungs- und Teileigentumseinheiten zu verhandeln und
abzuschlieRen, diese abzuandern, zu ergénzen und aufzuheben,

- Kaufpreise festzusetzen und tber den Erhalt glltig zu guittieren;

- etwaig erforderlich werdende Identitatserkiarungen abzugeben;

- die Auflassungen zu erklaren und entgegen zu nehmen;

- die Léschung von Grundbuchlasten zu bewilligen und zu beantragen;

- Sondernutzungsfidchen zu bestimmen und Wohn- und Teileigentumseinheiten
zuzuotdnen;

- Antrége auf Eintragungen im Grundbuch und in sonstigen Registern zu stellen,
zu andern und zurlick zu nehmen.

Jeder Bevollméchtigte ist von den Beschrankungen des § 181 BGB befreit, soweit er als
Vertreter Dritter handelt. Jeder Bevollmachtigte ist berechtigt, im Rahmen seiner Bevoll-
machtigung Untervolimachten — auch unter Befreiung von den Beschrankungen des §
181 BGB - zu erteilen.

Im Zusammenhang mit der Finanzierung des Kaufpreises durch Kéufer durfen die Be-
vollméachtigten auch die Eintragung von Grundpfandrechten bewilligen und den jeweili-
gen Eigentimer der sofortigen Zwangsvollstreckung unterwerfen, ohne dass eine per-
sénliche Haftung filr die Bluerock Opportunities 3 Limited Partnership Gbernommen wird,
Die Bevollméachtigten sind befugt, Untervolimacht im Rahmen der Abwicklung des Kauf-
vertrages oder fr die Bestellung von Grundpfandrechten zu erteilen.

Iv.

Die Bevollméachtigung, nicht aber eine etwa erteilte Untervolimacht, endet durch Widerruf
dieser Volimacht, spatestens aber am 31.12.2020. Untervolimachten erléschen durch
Widerruf gegenliber dem Notar Kai Schulz in Berlin.

Das Original der Vollmacht soll bei dem amtierenden Notar Kat Schulz in Berlin verwahrt
werden:; der Notar darf das Original der Vollmacht nur auf Weisung des Vollmachtgebers
herausgeben.

Die Kosten der Erstellung dieser Vollmachtsurkunde trégt die Bluerock Opportunities 3

Limited Partnership.

Berlin, den 11. Februar 2020

gez. Michael Brand

Michael Brand handelnd fur die

Bluerock Berlin Growth 3 Limited,

diese wiederum handelnd fir die

Bluerock Opportunities 3 Limited Partnership
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Urkundenrolien-Nr. §. 29/2020

Nachdem die Frage nach dem Bestehen eines Beurkundungshindernisses aufgrund einer
Vorbefassung der Sozietdt verneint wurde, beglaubige ich hiermit die vorstehende, var mir
geleistete Unterschrift des mir von Person bekannten

Herrn Michael Brand, geboren am 08. April 1986,
geschaftsansassig 4 Enfield House, Bury Old Road, Manchester,
M7 4QX, Vereinigtes Kénigreich.

handeind nicht im eigehen Nameén ab, sondern als zur alleinigen Vertretung berechtigter Di-
rector der im Registrar of Companies for England and Wales unter der Company Nummer
10002752 eingetragenen

Bluerock Berlin Growth 3 Limited

mit Sitz in 4 Enfield House Bury Old Road, Manchester, M7 4QX, Vereinigtes Konigreich, diese
wiederum veértretend in ihrer Eigenschatft als general partner der im Registrar of Companies
for England and Wales unter der Company Nummer LP 17281 eingetragenen

Bluerock Opportunities 3 Limited Partnership
mit Sitz in 4 Enfield House Bury Old Road, Manchester, M7 4QX, Vereinigtes Kénigreich.

Der Erschienene verspricht, einen Nachweis seiner Vertretungsbefugnis nachzureichen, von
dem der Notar eine beglaubigte Abschrift zur Urkunde nehmen soll.

Berlin, den 11. Februar 2020

L.S. gez. Schulz
Kai Schuiz
Notar

Notarkostenberechnung gem. § 19 GNotKG
KV 24101 Fertigung eines Entwurfs

§§ 119, 92 Abs. 2, 98 Geschaftswert: 1.000.000,00 € 1.735,00 €
KV 22200 Betreuungsgebtihr § 113 Geschaftswert: 1.000.000,00 € 867,50 €
KV 32001 Dokumentenpauschale (s/w) 3,00 €
KV 32002 Dokumentenpauschale (Datei) 10,00 €
KV 32005 Post- und Telekommunikationspauschale 20,00 €
Zwischensumme netto 2.63550€
KV 32014 Umsatzsteuer 19 % 500,75 €
zu zahlender Betrag 3.136,25 €

gez. Schuiz

Kai Schulz

Notar




- Roll of deeds S.239/ 2020 -
* Document written on orie side throughout

. Negotiated

in Berlin on 02 November 2020

before the undersigned
" Notary KaiSchulz
Kurfarstendamm 29
10718 Betlin
ap‘péaréci today
 Mr.Rens Lubaéh

) bussness address Lfﬂter den Linden 3@3 '101 17 Berlin,

- The perssnn appearang is kniown o the’ notary from prewaus notansat:an by person . —

: " Yﬁﬁ,@;
1}}?\’:h i{},? ‘35%? k
pic Che')




' _"i'he person appearing $tated after the nctary had mfcrmed abeut the prov:s;on of &
-3 Paragraph 1 No. 7 BeurkG that there was no prior involvement. .

- The person appearing stated in advance: |

" I'do niot make my following declarations in my own name, but rather by submitting -
the original of the notarial power of attorney deed dated 11.02.2020 ~UR No. S.-
| 28/2020 - of the officiating notary - a certified copy of which is attached to this
document, for the

- Bluerock Opportunities 3 Limited Partnership

" a limited partnership urider English law, with registered office at 4 Enfield House,
Bury Old Road, Manchester, M7 40X, United Kingdom, registered in the Registrarof .~
Companies for England and Wales under company number LP ‘5?281 (heremaﬁer o
referred to as the ,ﬁorrcwer Y. '

| __:The pefson appearmg, ac’smg as mdlcated deciared the. foilowmg wrih the request
- for certification by the officiating notary -

Land charge

- PREAMBLE

The Borrower is the owner of the plot of land at Genthiner StraBe 12/14,
 Litzowstrale 37-39 (zoo district, plot 8, land parcel 2726/149 with a land register
- gize of 69 square meters and land parcel 3492 with a land register size of 3,533 -

' square meters), which is built with a residential and commercial building with a

land registry size of 3,533 sqm) The borrower has renovated and modernised tha_

existing buildings on the property, added a new building and a penthouse floorand

‘divided the property into 109 apartment and 7 partial ownership  units for o

commercial use as well as 53 underground parking spaces according to the \_NEG -

 (hereinafter collectively referred to as the ,WEG units‘, entered - in- the-

. Litzowviertsl fand register, sheets 4549 to 4717 (resacfentiai and partsa& awnersth'_'_
land registers)). : S '

For financing purposes, the Borrower has taken a loan from Hamburg Commercial -
Bank (formerly HSH Nordbank AG, Hamburg/Kiet}, which is secured by land” '

~ charges (the ,HCOB financing"). The residential and partial owriership units have

already been partially sold and the sales have been partiaily or futiy cnmp!ete'd.

To rep!ar:e the HCOS ﬂnanclng and to f“ inance further COSts, the Bormwer &Wﬁﬂm%
T TR,
mmﬁ ﬂf’@ﬁfm

ATC et
5, {

#*



" registered with Collector Bank AB, a bank under Swedish law, in the Swedish
commercial register (bolagsverket) under number 556597-0513, Lilla Brommens

Torg 11, 404 39 Gothenburg, Sweden (the Lender”), or had already ente_re’d intoa
~ loan agreement at the time this land charge was created (the ,Loan Agreement”).
“The loan agreement includes, among other things, an obligation o the part of the

‘Borrower to order a first-rate total land charge in favour of the Lender of the
- previously unsold residential and partial ownership units. - o '

For the following, previously urisold WEG units, & first-rate total land charge is to
be ordered in favour of the Lender (hereinafter collectively referred to .as the
“Pledged items”): : '

" Residential or partial ownership land -~
registers of Liitzowvierte! of the district =~
_ court centre '

- ‘Sheets

4851, 4555, 4559, 4560, 4564, 4565, 4569, 4570, 4572, 4574, 4580, 4583, -
- 4585, 4586, 4587, 4589, 4590, 4593, 4594, 4595, 4599, 4600, 4602, 4604,
4605, 4608, 46089, 4612, 4614, 4615, 4616, 4817, 4623; 4625, 4626, 4628,
4629, 4631, 4532, 4633, 4635, 4637, 4641, 4643, 4645, 4648, 4650, 4651,
4652, 4653, 4654, 4658, 4659, 4661, 4662, 4666, 4667, 4668, 4669, 4670,
4671, 4673, 4674, 4675, 4679, 4680, 4681, 4682, 4685, 4688, 4691, 4692,
4693, 4694, 4695, 4696, 4697, 4698, 4699, 4700, 4701, 4702, 4703, 4704,
4705, 4706, 4707, 4708, 4709, 4710, 4715, 4716 und 4717.

The pledged items are owned by the borrower.

- The condition far the dnsbursement of the loan under the lnan agreement is, amang .
other things, the LAND CHARGE, _




1. PROVISION OF LAND CHARGE -
11 _ The éortﬁW&rdéhiafa’s:*_ o
A tcta! !anr} charge

of €18, 903 000, Bﬁ (m worﬁs sixteen million euros) is crdered fer ’the iencﬁer onthe -
pledged items. . _

{2~ Thetotal land charge should be registered

| « in the rank according to the currently existing rights in Section 1,
= in Section lll in the first rank. '

13 - The parties.approve and apply for the total land charge to be entered in this rank; if -
the rank is not vacant, also the entry in the ranked place. All deletions and
changes of rank required to obtain the desired rank of the total land charge
. ordered in this document in Section il of the land register are approved today and - _
~the execution of these deletions and changes of rank is applied for in accordance . .~
* . with the authorisations to be submitted by the beneficiaries upon rec@s;)t ofthe -
“declarations of the beneficiaries at the land fegistry

14 As of today, the total land charge is subject to interest at 15% (ﬁfteen percent}
' ~annually. The interest is to be paid retrospectively on the fi rst working day of the
~ following calendar year, at the latest on the distribution- dafe - :

15 : I additaon a one-time ancillary service in the amotint of 5% (fwe percent} 0%’ the
‘total land charge is to be paid. The additional service is due for payment '
lmmed!aieiy

: 1'.6' - Uniil entry in all necessary fand reglstem the totai Eancf aharga shouid mstaalty arlse

“as-an individual iand charge.
- 17 | . The issuing of the letter is @xciu::ied

18 in pamcu!ar for the purpose of br;dgmg f‘ inancing and debt resc:heduimg conserzt'?_ o
| 1o a later conversion into a certified land charge is already declared, as is a _
~ renewed exclusion of mortgage letter. The Lender is authorised, undar exemptacm '
- from § 181 BGB, to approve and apply for the enfry of the conversion in the iand
' regfster at any time and to have the letter handed over by the fand regtsiry

© 2. IMMEDIATE ENFORCEMENT SUBJECTIONS

21 _ Due to the total land charge, the interest and ancinary services to which the Lender '
is entitled from the total land charge, the Borrower submits to immediate - T

4




31 - The Borrower approves and applies for:

A

_ enforcement an the pledged items in aéc'ordancé' with § 800 ZPO in such a way

that the foreclosure from this document against the respective owner of the

o pledged items is permissible. In particular, the Borrower waives pra::sof of tha
 maturity of the land charge :

' LﬁNDR&GSTRYAPPM&AﬁO&ﬁAMﬁA@?ROVAL$; f'

a4 to enter the total land charge in accordance with Item 1. and the submission to _'

‘immediate enforcement in accordance with ltem 2. in the land regisiés‘*

- b. the execution of ail declarations that serve to obtain the reqmred rank

e o provide the Lender with a c:erifﬁad cepy of the total land eharge and aﬁer S
_ “entry of the previously approved total land charge, an unautharlsed mpy ofthe
T Iand reglster - o

| “The notary shall carry out the above appk:catson accc}rdmg to ltem 3. 1 salsointhe
" name of the Lender. '

The Borrower grants the notary power of attorney to submit, amend, supplement '

" -and withdraw all applications required for the execution of the fand register - -

including partial and restricted ones - as well as to apply for the entry of the total

“land charge in the first cpen rank as well as the real submission to.execution and - o
on behalf of all parties invalved to submit and receive all deciarattcns that are :
‘necessary or expedient for the implementation of this document.

'_FA?MENTGﬁaﬁas'

o All paymehts are made exclusrveiy on the cta ms secured by the totai land charge.
- A set-off against capital and ancillary services of the total land charge only takes.

place if 4 special written agreement has been made with the land charge creditor -

- orifthere is a legitimate interest in this in the individual case. .
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54
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- RESTITUTION OBLIGATIONS -

~ The Borrower hereby assigns to the Lender all claims for full or partial transfer of
the current and future land charges, together with ail interest and ancillary rights, '
 which precede or equate to the above-ordered total land charge, even if these - o
" claims are conditional or only arise in the future. Furthermore, all - including future

and conditional - claims, in particular for transfer, deletion or waiver of allocation of -

" the auction proceeds along with interest and ancillary rights and/or parts thereof, )
“claims for the granting of deletion permits, claims for paymerit of excess proceeds -
in the event of iquidation and claims on the delivery of mortgage letter in the case

of mortgage letter issuance are hereby assigned. The Borrower undertakes to

~make all declarations that are necessary to meet the above claims. The Borrower
. irrevocably authorises the Lender to report the assignment at any time.

Insofar as current and future other land charges take precedence over of &fe of
_equal rank to the total land charge ordered above, which are transferfed to the
" Borrower, the Borrower hereby assigns these owner land charges to the lender.

Furthermore, he assigns the claims from the issuance of the mortgage letters and -

" the granting of joint ownership thereof, as well as the claims to the subirission of

declarations for the description of the land charges.

The Lender is entitled to have the land charges cancelled. The Borrower already

. gives his consent to this. In addition, the Borrower is obliged, at the request of the :

Lender, to submit all declarations that are necessary for the complete or partial

" cancellation of the priority or equal-ranking land charges. in addition, ‘the Lender is R

entitied to obtain information from the creditors of senior and peerwtonpeer
coliateral on the claims secured with this collateral,

in the event of pn;}r;ty Iettar mortgage, the Borrower asmgns to the Lander the nght’- o .
" to hand over the mortgage letter and to present the mortgage letter to the land '
- registry. : . B

" The right to repayment of 1and charges or mortgages whach w;ti be of @quat rankin_
“the future, is also assigned to the Lender from this point in time. if these restitution -

claims have already been otherwise dis- posed, the Borrower hereby assigns to B
the Lender all current or future claims that are aimed at the return of the restitution
clagims. : S

_  Pursuant to § 151 sentence 1 BGE, the Berrower wawes the Lender‘s recemt nf
© the assignment in this Htem 5.
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~ SECURITY PURPOSE

_' The secursty purpose of the io‘ca! lamf aharge results from the secursty purpmse o
agreement between the Borrower and the Lender.. : '

- COPIES/IDUPLICATES OF THIS DOCUMENT
“The document shall be received hy

B {a)  the Lender immediately receives a capy as weli as an anfomeable cnpy of |

~ this deed after the land registar entry;

_ '('5:3') 8 ‘the Borrower receives a certified copy; ar‘z%ﬁ :
" {g) . " theland regiétry receives a copy. -

 The notary is instructed to immediately transmit a cepy of &l correspondence
- telating to the total land charge to the Lender as well.

‘The Lender is entitled, upon his unilateral application, to have an enforceable copy . -
of this document issued both for the capital and for part of it and for individual
_'-tnterest rates at the expense of the Borrower. There is. no need o pmv;cfe_;_
" avidence of the facts that determine the occurrence and maturity of the land '

charge together with interest and other ancillary servzces or. his claims under the B
law of obligations. :

LAND REGISTRY

- The Borrower applies to the land registry to issue a certified c‘e;,iy of the land

register sheet to the Lender after the total land charge has been entered and to- .
send it to the Lender. S . :

- cosTs

Al costs assomaied wnth this daau ment now and in the futare are bmme E:y the

Barrower

 MISCELLANEOUS, AUTHORISATION

. Should individual pmvassens of this document be or become whetiy or partialiy

- ineffective or unenforceable, regardless of the reason, including the violation of _
~ applicable law, the validity of the remaining provisions of this- document, the iaan o

_ “agreerment and/or other financing documents (as defined in Loan’ agreement}is
" not affected. This applies in particular if the ineffectiveness only extends to-

individual claims or parts of claims. The parties are aware of the case law of the .

Km"‘:ﬁ”ﬂ g



: _%’0.2'

" Federal Court of Justice, according to which a severability preservation clause _

merely reverses the burden of proof. However, it is the express will of the partissto . .

-~ maintain the validity of the remaining provisions under all circumstarices and thus
o terminate § 130 BGB as a wholé. Instead of the ineffective, or impracticable or -

economically impossible provisions, an appropriate provision shall apply, which - - -
as far as legally possible - comes closest to the ineffective, impracticable or

- economically impossible provision as well as what the parties wanted
- ecancm;caﬂy T‘he same applies in the event of an umn’s&nitonat reguiatery gap

" The owner irrevocably authorises the notarial empicyeeﬁ

 Doreen Lange, Daniela Rube and Sylvia Ivery, all of whom
- are office-based at 10719 Berlin, Kurfurstendamm 28,

in each case individually and with exemption from the restrictions of § 181 BGB, to

_carry out all declarations necessary for the execution of this land charge, insofaras

they are necessary for the removal of any complaints by the land registry.

" The authorised representatives are also entitled to submit or grant applications for
" entries and changes in rank, and deletion permits and applications. They are also
“authorised to order land charges on behalf of the owner and to. sisbject him fo
. foreclosure in real terms., They can also submit requesis for correctlons of any'ﬂ :
" kind. : -

_ '_Thts aﬂthorlsa‘ttcn can oﬂiy be Lzsed in front of the act;ng netary, hs off' csaiiy'_._'_'
.- appointed representative or a notary associated with him, who aracomm:ssaanecﬁ_
. {0 ensure that this only happens in accordance with theagtéerr}en’t.

" The owner releases the authorised representatives from any personal liability. - |

 The authorisation expires one week after the correct entry of the fand charge.




The 'm;'r:utés‘ of this hearing were read to the person app’eari‘ng' by 'the n'otéry. the -
- entire document was approved by the person appearing and 91gned by the - person
appeartng and the notary personally as follows: :

. Jsigned/ R. Lubach |
" [signed/ Schulz, Notary

Seal




 Urkundenrolle Nummer S. 239 /2020

_ iﬁumhg‘ehencﬁ eihseiiig beschriebene Urkunde: -

Vé'i‘*h‘andeiff:_ g

' zu Berlin am 02, November 2020

.\j.‘{)r.'défh uﬁferéeiﬁ?\.na’teﬁ
- b;i'.ﬁn%a.lf Kal Sahuii"_ ._ _'
| '.'.Kuffijrst:en.éamm' 29 |
10719 Berlin
'.ﬁ:.erét‘ih.ieh héu’zé

Herr René Luﬁé(zh

. geboren am 23. Juni 1988,

. geschaftsansassig Unter den LG{:ien 39, 1(}1‘§? Berdin,



" Der Erschienene ist dem Notar aus vﬁ?ahgaga.ngenefB‘é‘u‘rk'u'ﬂciaﬁg'_ﬁrcﬁﬁ:Perﬁ S
sonbekannt. . . L

" Der Erschienene erklarte, nachdem der Notar tiber die Bestimmung des §3

 Abs. 1 Nr. 7 BeurkG belehrt hatte, dass eine Vorbefassung nicht gegeben

Cosel. - o e

" Der Erschienene erklarte vorab; -

- Jch gebe mieine nachfolgenden Erklarungen nicht im eigenen Narmen ab, son-
“dern unter Vorlage des Originals der notarielien V(}Hmachtsurkuﬁde- vorm -

- 11.02.2020 ~ UR-Nr. 8. 29/2020 — des amtierenden Notars —, die diés‘gr"_ﬁ'r-]f B

* kunde in beglaubigter Abschiift als Anlage beigefugt wird, firdie . .

" Bluerock Opportunities 3 Limited Partnership

 eine Limited Partnership nach englischem Recht, mit Sitz in 4 Enfield House,

Bury Old Road, Manchester, M7 4QX, Vereinigtes Kdnigreich, eingetragen im
~Registrar of Gompanies for England and Wales unter der Cotmpany Nummer
LP 17281 (im Folgenden der Dariehensnehmer), -~ RN

Der Erschieriene, handelnd wie angégebérﬁ, orkiéirte mit der Bitte um Beurkun-
dung durch _den amtiersnden Notar die nachfolgendes. ' '

' Grundschuldbesteliung '

PRAAMBEL
‘Der Darlehensnehmer ist Eigenttimer des mit einem Wohn-und Geschéfts-
" haus bebauten Grundstiicks Genthiner StralBe 12/14, Liltzowstrae 37-39 -
(Gemarkung Tiergarten, Flur 8, Flurstiick 2726149 mit einer grundbuchli-
“chen Grofle von 69 gm unid Flurstlick 3482 miteiﬁer_gmzzdbueh?ichén‘_@réﬂe' o
von 3.533 gm). Der Darlehensnehmer hat die auf dem Grundbesitz aufste- -
henden Bestandsgebsude saniert und modernisiert, um einsn Neubau und
‘gine Penthouse-Etage erweitert und den Grundbesitz in-109 Wohniings- und -
7 Teileigentumseinheiten flir gewerbliche Nutzung sowie 53 Tiefgaragenstell-

' platze nach dem WEG aufgeteilt (gemeinsam die  WEG Einheiten”; einge~ - .
~ tragen im Grundbuch von Litzowviertel, Blatter 4549 bis 4717 (Wohnungs= -~

und Teileigentumsgrundbiicher)).



" Zur Finanzierung hat der Darlehensnehmer ein Darlehen bei der Hamburg -
‘Commercial Bank (ehemals HSH Nordbank AG, Hamburg / Kiel) aufgenom-
men, welches durch Grundschulden besichert ist (die LHCOB- Finanzie- '
- rung"). Die Wohnungs- und Teileigentumseinheiten sind bereits teilweise-
~ verkauft und die Verkaufe sind teilweise oder ganz abgewickelt. '

Zur Ablssung der HCOB- Finanzierung sowie zur Finanzierung weiterer Kos-
" ten wird der Darlehensnehmer mit der Collector Bank AB; gine Bank nach -
- schwedischem Recht, eingetragen im schwedischen Handelsregister (bola-
 gsverkef) unter der Nummer 556587-0513, Lilla Brommens Torg 11,404 39
Géteborg, Schweden (der ,Dariehensgeber”) einen Dariehensverirag ab- -
~ schlieRen bzw. hat diesen zum Zeitpunkt der Bestellung dieser Grundschuld

'- '_ bereits abgeschliossen (der _Darlehensvertrag"). Der Darlehensvertrag be-

inhattef unter anderem eine Verpflichtung des Darlehensnehmers, eine erst-
- rangige Gesamtgrundschuld zugunsten des Darlehensgabers an den bisher
" unverkauften Wohnungs- und Teileigentumseinheiten zu bestellen.

* An folgenden, bisher unverkauften WEG Einheiten soll eine erstrangige Ge-
 samigrundschuld zugunsten des Darlehensgebers bestelit warden (im Fol-
‘genden gemeinsam die Pfandobjekte”): S N

. Wohnungs- bzw. Teileigentumsgrundbiicher -
von Liitzowviertel des Amtsgerichts Mitte
 Blitter |
4551, 4555, 4559, 4560, 4564, 4565, 4569, 4570, 4572, 4574, 4580, 4683,
4585, 4586, 4587, 4589, 4580, 4593, 4594, 4545, 4599, 4800, 45@2’,_4@3}4, _
4605, 4608, 4609, 4612, 4614, 4615, 4616, 4617, 4623, A628, 4628, 4623,-'

'-;»452gy4531,4632,4633,4635,463?,4§4ﬂ,4643;4545s4543;§ﬁ50s4551;'

| -74352;4&53,4654,ﬁ@ﬁs,dﬁﬁs,dﬁﬁﬁ,4662¥4666,466?;&663;4669;46?8;'

ABT1, 4873, 4674, 4675, 4679, 4680, 4681, 4682, 4685, 4688, 4691, 4692, e

4693, 4594, 4695, 4696, 4697, 4698, 4699, 4700, 4701, 4702, 4703, 4704,
4708, 4706, 4707, 4708, 4709, 4710, 4715, 4716 und 4717,

" Die Pfandobjekte stehen im Eigentum des Darlehensnehmers. =~

| Voraussetzung der Auszahlung des Darlehens unter dem Darlehensvertrag
ist unter anderem die GRUNDSCHULDBESTELLUNG. . - .



W

B

 BESTELLUNG EINER GRUNDSCHULD -

Der Datlehensnehmer erklart - .

-~ Anden Pfandobjekten wird fur den Darlehensgeber eine.

.  ‘§;2.

~ — imRang nach den derzeit bestehenden Rechten in Abt. il,

_ 'Gésamt-ﬂi'ﬂnhg?uﬁdsﬁhuid -

i Hhe von 16.000.000,00 € (in Worten: sechszehn Millionen Euro) bestelit.

. Die Gesamtgrundschuld soll eingetragen werden

©~inAbt lil an erster Rangstelle.

1.3

. telen bewilligt und beantragt; ist der Rang nicht frei, auch die Eintragung an

o ...__1.5 .

""1_3 |

- rangbereiter Stefle. Allen zur Verschaffung der gewlmschten Rangstelle der
in dieser Urkunde besteliten Gesamtgrundschuld in Abteilung Il des Grund- :
buchs erforderlichen Loschungen und Rangénderungen wird bereits heute

- zugestimmt und der Vollzug dieser Léschungen und Rangandertingen nach. o

~ MaRgabe der vorzulegenden Bewilligungen der Berechtigten auf Eingang )

- der Erklarungen der Berechtigten beim Grundbuchamt beantragt. .

" Die Gesamigrundschuild ist vom heutigen Tage ab mit 15 % (finfzehn Pro- o
- zent) jahrlich zu verzinsen. Die Zinsen sind am ersten Werkiag des folgenden

. Kalenderjahres nachtréglich zu zahlen, spatestens im Vertellungstermin. -

 Zusatzlich ia‘t'eéﬁé'e‘z’z‘amakigeNebeh'leisiursg in Hohe von 5 _%’(f&'ﬁf-?r@zaﬁt) SR
des Gesamtgrundschuldbetrages zu zahlen. Die Nebenleistung ist sofort Zur
Zahiung fatlig. : s )

‘Bis zur Eintragung in allen erfordertichen Grundblchem soll die Gesamt- -
grundschuld zunéchst jeweils als Einzelgrundschuld entstehen. AR
Die Erteilung des Brisfes ist ausgeschlossen. .

. Namentlich fur Zwecke der Zwischenfinanzierung und Umschuldung wird
schon jetzt das Einverstandnis mit einer spateren Umwandlung in eine Brief--
 grundschuld, desgleichen mit einem erneuten Briefausschiuss erklart. Der

 Darlehensgeber ist unter Befreiung von § 181 BGB bevollmachtigt, jederzeit™ - |

' die Eintragung der Umwandlung in das Grundbuch zu bewilligen und zu be~

antragen sowie sich den Brief vom Grundbuchamt auahéndfgen: zu lassen. .

Die Eintragung der Gesamtgrundschuld in diesem Rang wird vor den Par
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Wegen des Gasamtgruh'dschaidb@t{ages,.. der Zinsen uhd'hiebénieiafﬁrég; ciie'"

. dem Darlehensgeber aus der Gesamitgrundschuld zustehen; unterwirft sich -
" der Darlehensnehmer gemaf § 800 ZPO der sofortigen Zwangsvollstre-
~ ckung in die Pfandobjekie in der Weise, dass die Zwangsvolistreckung aus
dieser Urkunde gegen den jeweiligen Eigentimer der Pfandobjekie zuldssig
ist. Insbesondere verzichtet der Darlehensnehmer auf den Nachweis derFal -
" ligkeit des Grundschuldkapitals. G

 GRUNDBUCHANTRAGE UND BEWILLIGUNGEN

Der Darlehensnehmer bewilligt und beantragt: .

a. die Gesamtgrundschuld gemaR Ziffer 1. und die Un’ﬁenﬁe;‘fﬁhg"u'htér-_-ciié'-__ o
sofortige Zwangsvollstreckung gemaB Ziffer 2, in das_&tundbumh ginzu- .

fragen;

' b den Véi.!zzi'g élier.’Erkié’m'n’géh,' die der _Bés‘ﬁhaﬁung;_dés 'bé&uhgenén ] o

Rangs dienen; .

& dem Darlehensgeber eine baglaubigte Abschrift derGésamigmﬂtischuld{ e

bestellung sowie nach Eintragung der vorstehend bewilligten Gesamt--
- grundschuld eine unbeglaubigte Abschrift des Grundbuchs zur Verflgung
- zu stellen. o _ : S EEIUERURR R

Der Notar wird den 0.g. Antrag_ﬂé'ch Ziffer 3.1 a. auch irﬁ.Nam_éﬁ'dgés Darle-

- hensgebers stellen, |

* Der Darlehensnishmer erteilt dem Notar Volimacht, alle zum Grundbuchvoll-
zug etforderlichen Antrége - auch geteilt und eingeschrankt — zu stellen, ab-

zusndemn, zu erganzen und zuriickzunehmen sowie die Fintragung der Ge-

 gamtgrundschuld an jeweils erster offener Rangstelle sowie der dinglichen -
~ Zwangsvollstreckungsunterwerfung zu beantragen sowie im Namen.aiiér Be-
. teiligten alle Erklarungen abzugeben und entgegenzunehmen, die zur Durch-- e
© fihrung dieser Urkunde erforderlich oder zweckmaltigsind. -

CZAHLUNGSANWEISUNGEN .
- Samtliche Zahlungen werden ausschlieRlich auf die durch die Gesamtgrund-
~schuld gesicherten Anspriiche geleistet. Eine Verrechnung auf Kapital- und
_Nebenleistungen der Gesamtgrundschuld erfolgt nur, wenn hierliber mitder
" Grundschuldgiaubigerin eine besondere schriftliche Vereinbarung getroffen
worden ist oder ein berechtigtes Interesse hierflr im- Einzelfall bestehen

solite,
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RUCKGEWAHRPELICHTEN

- Der Darlehensnehmer tritt hiermit an den Darlehensgeber alle Anspriche auf
- ganze oder tellweise Ubertragung der gegenwartigen und kinftigen Grund-
- schulden nebst allen Zinsen und Nebenrechten ab, die der vorstehend be-

- stellten Gesamtgrundschuid im Rang vorgehen oder gleichstehen, auch S0

weit diese Anspriiche bedingt sind oder erst kilnftig eritstehen. Abgetreten

- swerden hiermit ferner alle — auch kinftige und bedingte — Anspriiche insbe- |
~ gondere auf Ubertragung, Loschung oder Verzicht auf Zuteilung des Verstei-- '

gerungserlsses nebst Zinsen und Nebenrechten und/oder Teilen hiervon,

~Anspriche auf Erteilung von Lﬁscmmgsbewi}ﬁgun‘gan,:Ans;drﬂnh@"au’fAﬂs'w_ o
‘zahlung eines Ubererlgses im Verwertungsfall sowie Anspriiche auf Aushan- - .
~digung von Grundschuldbriefen bei Briefgrundschulden. Der Dariehensneh-
- mer verpflichtet sich, alle Erklarungen abzugeben, die zur Erfillung der vors -
‘stehenden Anspriiche notwendig sind. Der Darlehensnehmer bevalimachtigt

den Darlehensgeber unwiderruflich, die Abtretung jederzeit.a'nzuzeigen. :

Soweit der vorstehend besteliten Gesamigrundschuld. gegenwartige und -

kiinftig andere Grundschulden im Rang vorgehen oder im Rang gleichste- L
“ fen, die an den Darlehensnehmer Ubergehen, tritt der Darlehensnehmer
" hiermit diese Eigentlimergrundschulden an den Darlehensgeber ab. Ferrier.
- tritt er die Anspriiche aus Herausgabe der Grundschuldbriefe und auf Ein=
yaumung des Mitbesitzes daran. ab, sowie die Anspriche auf Abgabe von
" Erkiarungen zur Umschreibung der Grundschulden. . L e

Der Datlehensgeber ist perechtigt, die Grundschulden laschen zu lassen.

- Der Darlehensnehmer ertailt hierzu beteits jetzt seine-Zﬂsﬁm?ﬁursg, tm Ubri-
~ gen ist der Darlehensnehmer verpfiichtet, auf Verlangen des Darlehensge-
. bers alle Erkiarungen abzugeben, die zur viliigen oder teilweisen Lischung —

" der vorrangigen oder gleichrangigen Grundschulden erforderlich sind. ImUb- .
rigen ist der Darlehensgeber berechtigt, von den Glaubigern von vor- und

gleichrangigen Sicherheiten Informationen zu den mit diesen “&iCherﬁe’iten*

- gesicherten Ansprichen einzuholen.

 Fuir den Fall vorrangiger B’rief@f&ﬁdsahﬁlﬁén fritt d’e‘r_E)'ariehenﬁnehméraﬁ' v
- den Darlehensgeber das Recht auf Ubergabe des Grundschuldbriefs und auf
Vorlage des Grundschuldbriefs heim Grundbuchamtab., e

Der Anspruch auf Rtckgewahr von Grundschulden 'ar.:éer_.Hypafhekgﬁ}i_'d;e'gn'

Zukunft gleichrangig sind, ist von diesem Zeitpunkt an_ebenfatts andenDar-
" lehensgeber abgetreten. Ist Uber diese Ruckgewshranspriche bereits an-- - o
 derweitig verfugt worden, so tritt der Darlehensnehmer hiermit dem Darte-"

* ~hensgeber ihre s&mtlichen gegenwartigen oder kiinftigen Anspriche ab, die
auf Ruckubertragung der Rilckgewahranspriche gerichtet sind. o

Det Darlehensnehmer verzichtet nach § 151 Satz 1 'BGB'_éuf cf&h_Zug'arég der _. :
- Annahme der Abtretungen in dieser Ziffer 5 durch den Darlehensgeber. .

6
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7.3

10.

BRI [

!CHE&UE{ESEWECK

. Der Slcherungszweck der Gesamtgrunéschuld ergtbt sch aus der SzcheQ'_'-' '

rungszweckvereinbarung zwischen dem E}arieh@nsnehmer uncﬁ dem Darie—-
hensgeber. . - : : :

AUSFERTIGUNGEN/ ABSCHRIFTEN DIESER URKUNDE
- Von der Urkunde erhat lten: | o

L (a) " der Datlehensgeber sofort eine Au@fertigung sowie nach. Grundbuch» o

vollzug eine volistreckbare Ausfertigung dlasar Urkunde;.

) {b)” ~ die Dariehemmehmer eine beglaubigte Abschnft, und
{c) - das Grundbuchamt eine Ausfertigung. |

. Der I\iofar wird angewiesen samtliche Karrespondenz n. Bezug auf die. G@—. o
. samtgrundschuld unverziglich auch dem Darlehensgeber in Kopie zu uber~ g
_mitteln. _ o '

- Der {Jarifshensgeher ast: berec:ht;gt auf seinen emseltigen Aﬁtrag smh eine - N
*volistreckbare Ausfertigung dieser Urkunde sowoh! wegen des Kapitals als .
“auch wegen eines Teils desselben und wegen sinzelnar Zinsraten auf Kos-

" ten des Darlehensnehmers ereilen zu lassen. Es wird auf den Nachweis. der
~Tatsachen verzichtet, die das Entstehen und die Faliigkeit der Grundschuld
nebst Zinsen und sonstiger Nebenleistungen oder ihrer schuldrechtl;chen'

Anspriche bedingen,

GRU&@BQCH@W' '

Darlehensnehm&r beantragt be m Gmndbuchamt nach Em’tragung der Ge~. . '_
" samtgrundschuld, dem Darlehensgeber eine beglaubigte Grunﬁbuchbtaﬁab.
- schyift zu erfeilen und dem Darlehensgeber zu ubersendan _ - -

KC§$T EN

_ Alle mit dresef Urkunde jetzt Uﬂd fry Zukunﬁ: verbundenen Kasten tragt der | .
N Daﬂeheﬂsnahmer : :

_scsmsmes VOLLMACHT -

" Soliten einzeine Besttmmungen ciiaser Urkunde ganz oder f@iiwelse amwrrkw o
. sam oder undurchfihrbar sein oder werden, unabhéingig davon aus welchem -
- Grund, einschiiefilich des Verstofies gegen anwendbares Recht, wird hier-

durch die Glltigkelt der Obrigen Bestimmungen éiese'r__Urkmda;-‘_:des' ;



o Dar[ehensvertrages und / ader der sanstigan Ffmanz:erungse:ickumente (w:e R
“im Darlehensvertrag definiert) nicht beriihrt. Dies gilt insbesondere, wenn die.
Unwirksamkeit sich nur auf einzeine Forderungen oder. Forderungsteile er- .

- streckt. Den Parielen ist die Rechtsprechung des Bundesgerzchtshofs be~

~ kannt, wonach eine salvatorische Erhaltenskiausel Jediglich die Bewsislast
" umkehrt. Es ist jedoch der ausdriickliche Wille der Parteien, die Wirksamkeit
“der Ubrigen Bestimmungen unter allen Umstinden alufrechtzuerhalten und -

» - damit § 139 BGB insgesamt abzubedingen. Anstelle der unwirksamen, _ader

undurchfuhrbaren oder wirtschaftlich unméglichen Eest;mmungen soll eing
angemessene Regelung gelten, die - soweit rechtlich moglich —dar unwirk-
- samen, undurchfihrbaren oder wirtschaftlich unmé&glichen Bestimmung so-

wie dem am nichsten kommt, was die Parteien wirtschaftlich gewollt haben..

- Entsprechendes gilt im Falle einer unbeabsichtigten Regaiungsiuam

- Der Eigentiﬁ:mer bevel%macht;g% unwiderruflich die Nuiar;atsangeste%lten _

" Doreen Lange, Daniela Rube und Sylvia Ivery, |
alle biroansassig 1{}71 9 Berlin, Kurfurstendamm zg,

_ | unci zwar _;eweﬂ& fu;' sich a{iem und un‘ter Befre;ung von den Beschrankuﬁgeﬂ o
" des § 181 BGB, alle zur DurchfUhrung dieser Grundschuld weiter erforderli-
chen Erklarungen fir ihn abzugeben, soweit sie zur Eehebung etwarger Beu S

anstandungen durch das Grundbuchamt erforderlich sind.

" Die Bevol imach’tzgien sarfd auch berechtxgt Eirifragungs- und E%aﬁgande«- :
 rungsantrage, Léschungsbewilligungen und -antrige zu steflen bzw. zu er-
" teilen. Sie sind ferner befugt, Grundschulden im Auftrag des Eigentlimers zu . - o

“bestellen und ihn der Zwangsvollstreckunyg in dinglicher Hmsnehtzu ur’eferwen o

fem Sie kénnen auch Berichtigungsantrige jeder Arl. ste!%en

Von dieser Valimacht kann nur vor derm amt;arenden Natar seinem amfifsh LT
- besteliten Vertreter oder einem mit thm in Sozietat verbundenen Notar Ge- -
. brauch gemacht werden, die beauftragt werden, daftr zu sargen dass dies
- nurin vertragsgeméfiem Sinne geschieht. :

- Der Eigentimer stellt die isevalimachtigten von }egiachez‘ persenhchea‘ Haf- o
. tung frel. : : : -

- Die \fr::ilmacht eriascht eine Wache ;’sach rangg&r&ehter Emtraguag der Ge-—'_' N

samt-Grundschuld.



- Das Protokoll dieser Verhandiung wirde dem Erschienenen von dem ‘Notar
“vorgelesen, die gesamte Urkunde wurde von dem Ersch’iene‘neﬁ genehmigt

" und von dem Erschiensnen und dem Notar eigenhéndig wie folgt unterzeich-
net: - T

'geéa R, Lubach- -
 gez Schulz, Notar

LS
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